Zapis ze Shromazdéni Spolecenstvi vlastniki Kubikova 18, 20, Brno, se
sidlem Kubikova ¢. pop. 2294/18, PSC 628 00 konané dne 29. 9. 2022
Vv susarné domu Kubikova 20

Pocet bytii: 26 NS: 5621

Na Shromézdéni byli pfitomni vlastnici byt se spoluvlastnickym podilem 1394 z celkového
poctu 1784, tim bylo Shromézdéni spolecenstvi vlastnikli (SSV) schopné usnaseni.

L

Pribéh jednani:

1. Zahajeni, schopnost usnaseni. schvaleni bodu programu jednani, volba zapisovatele.
Shromazdéni zahajila Mgr. Vizdalova v 18:30 hod., pfivitala v§echny pifitomné a na zakladé
prezencni listiny konstatovala schopnost usnaseni.

Schvaleni bodu programu:

Navrh usneseni: SSV schvaluje program jednani uvedeny na pozvénce.

Hlasovano: pro 1275/1394 proti: 0 zdrzel se: 119
Usneseni bylo prijato.

Volba zapisovatele zapisu:

Navrh usneseni: SSV souhlasi, aby zapis z jednani provedli ¢lenové vyboru.

Hlasovano: pro: 1189/1394 proti: 0 zdrzel se: 205
Usneseni bylo pFijato.

2. Schvaleni uzavérky za rok 2021

vvvvvv

z dlouhodobé pftijatych zaloh (FO) na opravy za rok 2021 ¢inily 207 391 K¢&, po proplaceni
pojistnych udalosti pojisStovnou v celkové vysi 116 573 K¢ Cerpani ¢inilo 90 818 K&. SV
naspofilo po odecteni ¢erpani do FO 68 954 K¢.

Pocateéni stav Fondu oprav (FO) k 1. 1. 2021 byl 1 679 863 K¢.

Kone¢ny zlstatek Fondu oprav k 31. 12. 2021 byl 1 7 41 889 K¢.

V 18:36 hod. piiSla pani Svatoniova. Pfitomni vlastnici s podilem 1480 z celkového poctu
1784.

Navrh usneseni: SSV schvaluje Gcetni uzavérku za rok 2021.
Hlasovano: pro 1480/1480 proti: 0 zdrzel se: 0
Usneseni bylo piijato.

3. Cerpéni z FO za rok 2022.
- bfezen, vyména netésného zahradniho kohoutku k vylevce v mistnosti pfed DPS, oprava
tésnéni destového svodu K 20, 2 855 K¢, Knecht-Instalo
kvéten, ucpavka kanalizace, 4 875 K¢, Honzak
- kvéten, montaz vodoméra 54 827 K¢, Techem
odecet vodomeéra, 752 K¢&, Techem
¢erven, klice HUVP, 2 072 K¢
srpen, stojany na kola, 4 379 K¢ KACERLE. s.r.o.
- montaz stojanu 2 755 K¢é
Cerpani celkem k 29. 9. 2922 ¢inilo 72 515 K&
Navrh usneseni: SSV bere na védomi ¢erpani z FO k 29. 9. 2022.
Hlasovano: pro: 1480/1480 proti: 0 zdrzel se: 0




Usneseni bylo p¥ijato.

4. Projednani navrhu na ¢isténi vzduchotechniky.

Vybor poptal nabidky od tii firem Klimaspol v ¢astce 70 460 K¢, Plice domu (Delphia)
v Castce 48 500 K¢ a Alkion v ¢astce 45 080 K¢.

Navrh usneseni: SSV souhlasi s vy¢isténim odvétravacich Sachet firmou Alkion.

Hlasovano: pro: 1480/1480 proti: 0 zdrzel se: 0
Usneseni bylo pFijato.

5. Projednani navrhu na vvménu protipoZarnich dveri ve spoleénych prostorach domu.
Jedna se o 4ks dveti v suterénu domu, které musi splitovat pozadavky protipozarni kontroly.
Dvefie by byly vsazeny do ptivodnich kovovych zarubni v cené do cca 5 000 Ké/ks. Vybor by
poptal firmu, ktera by zatidila koupi, dovoz a montaz vSech 4 dvefi do ¢astky cca 30 000 K¢.
Nasledné¢ by zamecnik provedl montdz plvodnich zamkl. Dle posledni revize provedené
firmou HASKO piivodni dvete splituji pozadavky protipozarni kontroly.

Navrh usneseni: SSV souhlasi s vyménou protipozarnich dveii do vyse ¢astky cca 30 000
K¢.

Hlasovano: pro: 816/1480 proti: 80 zdrzel se: 584
Usneseni bylo pFijato.

6. Projednani navrhu na opravu venkovnich schodi.

Vybor ptedlozil ndvrhy na moznosti opravy a to stérkou, zhotovenim novych bud’ betonovych
nebo zulovych schodi. Pivodni stérka, kterd byla dvakrat v minulych letech pofizena se na
schodech opét droli a odpadava, schody by jesté¢ nemusely byt vyménény za nové, oslovena
firma Neuschl nabidla opatfit naslapy na betonovych schodech pevnou tfivrstvou stérkou
s protiskluzovou upravou v celkové castce do 18 000 K¢ za oba vchody, ktera by mohla
vydrzet 10 az 15 let. Vybor oslovil firmy na potizeni betonovych schodii v ¢astce 158 905 K¢
firmou Havranek a na pofizeni schod zulovych v ¢astce 405 030 K¢ firmou ZERASTAYV,
piicemz zivotnost Zulovych schodll by byla neomezena. Nové schody by musely byt podle
oslovenych firem vyménény 1 s konstrukci, Zadna s firem nedoporucuje opravu schodi
dlazbou. Ceny na pofizeni schodii jsou orienta¢ni musely by byt poptany vzdy tii nabidky od
firem na pofizeni jak betonovych tak schodli Zulovych a poptavky by musely byt
vyhodnoceny.

Navrh usneseni: SSV souhlasi opatfit venkovni schody domu stérkou firmou Neuschl do
castky 18 000 K¢.

Hlasovano: pro 1400/1480 proti: 0 zdrzel se: 80
Usneseni bylo p¥ijato.

7. Projednani navrhu na vyménu vnitinich vchodovych dveri ve vychodnich vestibulech
domu.

Vybor poptal 4 firmy na zhotoveni plastovych dvoukiidlych dvefi s témito parametry. 1/3
Casti dveti by se otevirala na zarazku, 2/3 ¢asti dvefi by se otevirala na kliku s prosklenym
nepruhlednym sklem ze 2/3 u kazdé ¢asti. Firma Okna Macek zaslala nabidku za oba vchody
v ¢astce 134 049 K¢ (cenova nabidka obsahuje dvé stejna kiidla), Oknostyl v castce za oba
vchody 81 434 K¢ (nabidka neobsahuje vnéjsi zapraveni, neprihledné sklo, nabidka je na dvé
stejna kiidla), Oknoservis za oba vchody v ¢astce 78 160 K¢ (nabidka neobsahuje vnéjsi
zapraveni, nepruhledné sklo, dvé kiidla jsou stejna), AV Plast Ales Vlach v ¢astce za oba
vchody 81 561 K¢ (nabidka obsahuje navic ptiplatek za madlo v ¢astce 4 200 K¢).

Navrh usneseni: SSV souhlasi se zhotovenim 2ks vnitinich plastovych vchodovych dveti do
vychodnich vestibulid domu K18 a K20 firmou AV Plast v celkové castce 77 581 K¢
s oby¢ejnou klikou bez madel.

Hlasovano: pro 1363/1480 proti: 0 zdrzel se: 117
Usneseni bylo p¥ijato.




8. Plan povinnych revizi, kontrol a vvmén zarizeni na rok 2023, informace o ¢innosti
vyboru za rok 2022, informace k samozamykacim zamkium k venkovnim dverim domu,
informace K cenam _vnitinich chodbovych svétel, dal§i navrhy na modernizace,
rekonstrukce a opravy na rok 2022, porizeni véci, provozni zaleZitosti domu.

Plan povinnych revizi, kontrol, a vymén zarizeni na rok 2023.
revize pozarné bezpecnostniho zafizeni, Hasko, 4 000 K¢
revize plynu, Forpar, 4000 K¢

Informace o ¢innosti vyboru od 1.1. 2022 do 29. 9. 2022

podani navrhu na zapis zmény udaji u Krajského soudu v Brn¢

zajisténi vymeény netésného zahradniho kohoutku K vylevce v mistnosti pred DPS a opravy
tésnéni deStového svodu K 20

zajisténi odstranéni ucpavky kanalizace

poptani a zajisténi montaze vodoméra na TV a SV

zajisténi zhotoveni kli¢t k HUVP vSem bytim

objedndvka a montaz stojantd na kola

poptani firem na CiSténi vzduchotechniky, na zhotoveni plastovych dvefi, na opravu
venkovnich schoda

Gi¢ast na poradé piedsedt u spravece SBD MiR

vybor poptal u vyrobce plastovych dveii a zamec¢nikli moznosti opravy pokiivenych
plastovych dvefi k hlavnimu vchodu K20, dvete opravit nelze, zavirat se nadale bude muset
s pfibouchnutim a s kontrolou jejich zavteni.

Informace k samozamykacim zamkam k venkovnim dvefim domu

Z oslovenych zamec¢nikli Bradek, Zamec¢nik Brno, Pospisil, firma Pospisil zaslala nadvrh na
pofizeni samozamykacich zamk k venkovnim vchodim. Instalace zamka k plastovym
dvetim je slozita, zdmek k hlavnimu vchodu by musel byt propojen se zvonkovym tablem
z vngjsi strany, funkcnost by byla nejistd, hrozila by castd poruchovost jak zaviraciho a
telefonniho systému, tak zvonk, firmy se shodly, ze na plastové dvefe dodate¢né je montaz
nevhodnd 1 vzhledem k celkové ¢astce za vSechny 4 vchody ve vysi 99 940 K¢ bez DPH.

Informace k cenam vnitfnich chodbovych svétel

Vybor oslovil firmy Zima, Vanc€k, Led-Pro. Ceny za vnitini svétla s ¢idlem, senzorem a
spinac¢em se pohybuji v rozmezi 1 100 K¢ az 1 300 K¢ za ks a reaguji bud’ na pohyb nebo
teplotu, stafi svétel na chodbach a v suterénu v naSem domé¢ se pohybuje cca 10 az 12 let. Po
této dob€ musely byt postupné vymeénény za nové, zbyvaji jest¢ vymenit 4 svétla. V domé se
stara o svétla pan Strachon, cena svétla typ MIRIAM LED s mikrovinym senzorem K I.
ctvrtleti tohoto roku byla 1347 K¢/ks.

K tomuto bodu nebyly vzneseny zadné dotazy ani navrhy na opravy, rekonstrukce a
modernizace Ci pofizeni véci.

9. ZvySeni odmény spravci od 1. 7. 2022 o 25 K¢/mésic/byt bez DPH tj. 198 K¢/mésic/byt
bez DPH a valorizace odmény spravci o inflaéni kvocient (stanoveny CSU) od 1. 1. 2024
K navrhu byla v diskuzi fesena otazka o kolik by se ¢astka zvySovala od roku 2024 proto byl
vznesen tento navrh:

Navrh usneseni: SSV schvaluje zvyseni odmény spravcei od 1. 7. 2022 o 25 Ké&/mésic/byt bez
DPH a v roce 2023 na SSV odsouhlasit zvy$eni odmény na rok 2024.

Hlasovano: pro 1480/1480 proti: 0 zdrzel se: 0
Usneseni bylo pFijato.




10. Stav financi, schvaleni rozpoc¢tu na rok 2023
Stav FO ke dni 31. 8. 2022 byl 1 778 483 K¢
Navrh rozpoctu pied odsouhlasenim castek

Piedpokliadany zustatek na konec roku 2022 byl 1 805 203 K¢

FO k 31. 8. 2022 byl 1 778 483 K¢
K tomu do konce roku 4krat nasporena ¢astka 12 488 K¢ =49 952 K¢ + pronajem spole¢nych
prostor 10 104 K¢ =1 838 539 K¢

1838 539 Ké — 12000 K¢ (4 000 K¢ revize poZarné-bezpe€. zatizeni, 4 000 K¢ kontrola
plynu, 4 000 K¢ revize hromosvodu — revize naplanované do konce roku 2022)
=1 826539 K¢

- 2072 K¢ klice HUVP (nezapoditana ¢astka v ¢erpani k 31. 8. 2022)

- 4379 K¢ stojany na kola (nezapocditana ¢astka v ¢erpani k 31. 8. 2022)

=1 820 088 K¢ predpokladana ¢astka k 31. 12. 2022

NAVRH ROZPOCTU NA ROK 2023
1820 088 K¢ (konec roku 2022)
- 8000 K¢ (revize plyn 4000 K¢, koontrola poZarnébezpe¢. zatizeni 4000 K¢)

1812 088 K¢
+ 149 856 K¢ (naspoi‘ena ¢astka do FO za rok)
+ 10104 K¢ (pronajem splol. prostor - piijem za rok)

1972 048 K¢
- 40000 K¢ (rezerva —udrzba, nenadalé vydaje..)

1 932 048 K¢ predpokladany zistatek na konec roku 2023

- pripadné ¢erpani do konce roku 2022
- co se odhlasuje do konce roku 2022
- co se odhlasuje béhem roku 2023
Navrh rozpoctu na rok 2023 po odsouhlasenych ¢astkach
1,778.483,- stav k 31.8.2022
+ 49.952,- fond oprav
+ 3.368,- pronajem 2022 zafi-prosinec

1,831.803,-

- 2.072,- klice

- 4.379,- stojany

- 12.000,- hasici, plyn, hromosvod

1,813.352,- mezisoucet
- 170.461,- oprava schody, protipozar. dvete, dvete plast. chodba

1,642.891,- ptedpoklad k 31.12.2022

+ 149.856,- fond oprav 2023

+ 10.104,- pronajem 2023

- 8.000,- hasici, plynaii (pravidelna kontrola)
- 40.000,- opravy-rezerva

1754.851,- piredpoklad 31. 12. 2023

Navrh usneseni: SSV schvaluje rozpocet na rok 2023 piedlozeny vyborem po
odsouhlasenych ¢astkach.

Hlasovano: pro 1480/1480 proti: 0 zdrZzel se: 0
Usneseni bylo p¥ijato.



11. Informace z porady predsedii a energetického seminai‘e pro piredsedy SVJ
Legislativni zmény

Od 1. 10. 2022 nabude Ucinnosti novela zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych
majiteld, ktera rozSifuje vyvratitelnou pravni domnénku, kdo je skutecnym majitelem. Do
evidence skutecnych majitelti se tak automaticky propise fyzicka osoba, ktera byla zapsana
V ramci zapisu do veiejného rejstiiku jako ¢len statutarniho organu.

Od 1. 1. 2023 vejde v platnost novela zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumenti, ktera pfindsi zasadni zménu pro spoleCenstvi vlastniki. Ta
spadaji do okruhu uzivatelii, kterym bude datova schranka od 1. ledna automaticky zfizena.
Spole€enstvi tak vznika povinnost komunikovat s organy vefejné moci a zasilat dokumenty
ptes datovou schranku statnim organtim.

Od 1. 1. 2023 dojde k navySeni pojistnych castek, které vyvolal prudky nardst cen ve
stavebnictvi a zejména cen stavebnich materialii. Navyseni pojistnych ¢astek bude realizovana
Dodatkem k Ramcové pojistné smlouvé ¢. 772 061 3510 u pojistitele — Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group.

Kazdoroéné dochazi k narGstu minimalni mzdy, coz upravuje polozku piedpisu zaloh na
uklid. Pro rok 2022 je minimalni mzda 16 200 K¢, to odpovidd hodinové sazbé 96,40 K¢.
Spravce doporucuje stanovit sazbu tak, aby byla cca o0 20% nad touto hodinovou sazbu, aby se
nemusel kazdy rok navySovat piedpis a vychazelo vyucétovani bez velkého nedoplatku.

Navrh usneseni: SSV schvaluje navySeni polozky predpisu uklid na rok 2023 o 20% nad
hodinovou sazbu 96,40 K&, ostatni vySe piredpisu zaloh zustavaji na rok 2023 ve stejné
vy$i jako v minulém roce.

Hlasovano: pro 1394/1480 proti: 0 zdrzel se: 86
Usneseni bylo pFijato.

Energie

Prispévek na dodavku elektrické energie, plynu a dalkového tepla pro rok 2022 a 2023 tesi
nafizeni vlady ¢. 262/2022Sh., a vladni nafizeni ¢. 263/2022 Sb., ktera se zabyvaji vysi
piispévkil pro odbératele jednotlivych energii.

Pro rok 2022 jsou poskytovany domacnostem piispévky na elektrickou energii automaticky.
Do 30.9. 2022 je povinen obchodnik zakaznikovi s elektfinou zaslat novy ptedpis zaloh, ve
kterém bude uvedena vyse ptispévku. Od fijna 2022 do prosince 2023 je domdacnostem
odpustén poplatek za obnovitelné zdroje energie za kazdou MWh.

Prispévek na elektrickou energii u spolecnych prostor bytovych domi neni na ptispévek
narok. Dodavatelem elektrické energie ve spolecnych prostorach SV (svétla, provoz ¢erpadla
v DPS) je Prazskd plynarenské.a.s., a to v cené¢ 1 385 KE/MWh/mésic a do konce roku 2023
se nemeni.

Pro ptispévek na teplo a plyn v ptipad¢ odbérného mista na dalkové vytapéni je tieba predat
zadost ve formé vyplnéného formulare do 30. 11. 2022 na Teplarny Brno, a.s. (TB), kde SV
nahlasi pocet bytovych jednotek. Situaci s dotacemi na teplo a plyn sleduje na druzstvu
oddéleni energetiky a po té co budou znamy konkrétni podminky pro ziskani dotace je teprve
SV mize zadat (zatim nebyla zvetfejnéna konkrétni podoba zadosti). Pro kazdou domacnost je
vySe prispévku u dalkového vytapéni stanovena na 4 500 K¢.

Ptedchozi zvySeni ceny tepla doméacnostem probéhlo k 1. 11. 2021 ve vysi 25%/GJ, dalsi
zména ceny tepla se ocekava v terminu listopad 2022 — 2023. Po té co obdrzi spravce nové
aktualni zalohy, budou upraveny predpisy najmu.

Od 5. 9. 2022 je vyhlaseno predchazeni nouzového stavu v teplarenstvi, to znamena, ze lze
topit palivy, které nespliuji emisni limity.



Pro 80% vyroby tepla TB je surovinou plyn, 20% vyroby tepla pokryva SAKO.
V Maloméficich TB planuji do roku 2024 instalovat kotle na dievni $tépku, poté 80% vyroby
tepla z plynu klesne na 55%, coz by vedlo i k poklesu ceny za teplo.

Pro bytové domy plati stale vyhlaska ¢. 194/2007 Sb., o vytapéni a dodavkach teplé vody.

Ocekéavand novela zdkona ¢. 67/2013 Sb., a jeji provadéci vyhlaska stanovi povinnost
pfedavani informaci o mési¢nich spotiebach tepla a teplé vody koneénym spotiebitelim.
Piivodné predpokladana ucinnost od 1. 1. 2023 bude ziejmé opét odlozena, nicméné druzstvo
hleda jiz cestu jak spotiebitelim ptredavat pozadované tidaje. Druzstvo navrhuje vyuziti svého
webového portalu ‘‘Po schodech®, piistup k mési¢énim odeétim v ramci tohoto portalu bude
zpoplatnén ¢astkou 5 K¢ véetné DPH/més/byt bez ohledu na pocet méfict v byté.

12. Navrh na zménu &l 9 odst. 2 véty druhé: Clenem voleného orginu miiZe byt pouze
osoba, ktera je ¢lenem spole¢enstvi. Navrh na zménu zni: Clenem voleného orginu miiZe
byt osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi.

Navrh usneseni: SSV schvaluje zménu stanov ¢l. 9 odst. 2 véty druhé s timto znénim:
Clenem voleného organu miiZe byt osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi.

Hlasovano: pro 0/1480 proti: 833 zdrzel se: 647
Usneseni nebylo piijato.

Stanovy zistavaji ve stejném znéni: ¢l. 9 odst. 2 véty druhé zni: Clenem voleného organu
miiZe byt pouze osoba, ktera je clenem spolecenstvi.

13. Riizné, pripominky, navrhy

Vybor vyzval ostatni ¢leny spolecenstvi k dalsim navrhiim tak, aby je vybor mohl pfipravit na
pfisti Shromazdéni. Nebyly vzneseny Z4dné dotazy ani navrhy na opravy, rekonstrukce a
modernizace ¢i pofizeni véci.

14. Zavér
Po té co nebyly vzneseny dalsi pfipominky ani navrhy Shromazdéni bylo ve 20:10 hod.
ukonceno.

Pozadavky na spravce — usek ekonomicky

Vyse ptispevkill na spravu a sluzby pro rok 2022 zlstavaji ve stejné vysi jako v minulém roce.
Pokud by musel byt kazdy rok navySovan ptedpis zaloh v polozce uklid po zvySeni minimalni
mzdy a tim i zvySeni hodinové sazby a aby vyuctovani timto vychazelo bez nedoplatku
odsouhlasilo SSV navyseni sazby této polozky o 20%.

zapsala: Mgr. Iveta Vizdalova ovéril: Petr Pus
predsedkyné vyboru SV mistoptedseda vyboru SV

V B¢ dne 10. 10. 2022

Prilohy zapisu: prezencni listina, hlasovaci listina, plné moci, zmocnéni k vykonu spravy,
pozvanka na Shromézdéni s programem, cenové nabidky firem Havranek, ZERASTAV, Plice
domu, Klimaspol, Alkion, Pospisil, Oknostyl, Oknoservis, AV Plast, navrh rozpo¢tu na rok
2023, Cerpani k 29. 9. 2022, navrh na zvySeni odmény spravci.



